ODLUKA
O UVJETIMA, NACINU | POSTUPKU GOSPODARENJA NEKRETNINAMA U VLASNISTVU OPCINE
BASKA

(,,Sluzbene novine” Primorsko-goranske Zupanije broj 46/12)

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

(1) Ovom Odlukom ureduju se postupanje tijela Opcine Baska (u daljnjem tekstu: Opcina) nadleznih za
raspolaganje nekretninama u vlasnistvu Opcine ili nekretninama kojima Opcina upravlja po posebnim propisima,
izuzev postupka davanja u zakup i kupoprodaji poslovnih prostora u vlasnistvu Opcine, davanja u najam stanova
u vlasnistvu Opcine i davanje na privremeno koriStenje javnih povrsina u vlasnistvu Opdéine, a koji postupci su
uredeni posebnim Odlukama.

(2) Ova Odluka ne primjenjuje se na raspolaganje nekretninama kroz postupke dodjele koncesija ili uspostavu
odnosa javno-privatnog partnerstva, a koji ¢e se uredivati u skladu s posebnim zakonima.

Clanak 2.

(1) Nekretnine u vlasnistvu Opcine nadleZna tijela mogu otuditi ili njima raspolagati samo temeljem javnog
natjecaja i uz naknadu utvrdenu po trzisnoj cijeni, osim u sluc¢ajevima kada je zakonom drugacije utvrdeno.

(2) Raspolaganje nekretninama podrazumijeva prodaju, zamjenu, zasnivanje stvarnih sluznosti ili tereta na
nekretninama, uspostavu prava gradenja, razvrgnuce suvlasnicke zajednice i darovanje nekretnina, te zakup ili
najam nekretnine.

(3) Raspolaganjem nekretninama u smislu ove Odluke ne smatra se:

e zakljuCenje aneksa ugovora o prodaji stanova na kojima je postojalo stanarsko pravo, kojima se
osigurava zemljiSnoknjizna provedba ranije zakljuenih ugovora ili mijenjaju odredbe o nacinu isplate
kupoprodajne cijene (npr. kod obrocne otplate), ili se ispravljaju ili mijenjaju nebitni sastojci ugovora,

e potpisivanje elaborata uskladenja i parcelacijskih elaborata kojima se oblik i veli¢ina katastarskih Cestica
uskladuje sa stvarnim stanjem na terenu iskazanim u tim elaboratima (ili posebnoj geodetskoj podlozi),
bez obzira da li se nakon tog uskladenja povrsina zemljisnih Cestica u vlasniStvu Opéine smanjuje ili
povecava, ako je stvarno stanje vidljivo iz zidova i drugih granica evidentiranih u katastarskoj izmjeri
Opdine ili se identifikacijom na terenu ili putem ovlastenog geodeta ili vjestaka gradevinske struke i
drugim dokazima moZe utvrditi da se radi o zidovima i granicama koje postoje na terenu preko 50
godina, te da opcinske sluzbe ne raspolazu saznanjima o sporovima i drugim postupcima vezanim uz njih
(uzurpacija, pomicanje mede i sl.),

e  potpisivanje planova posebnih dijelova zgrade i elaborata za uris objekata i prometnica,

e  zakljucivanje meduvlasnickih ugovora,

e davanje suglasnosti vlasnicima objekata da na zemljistu Opcine koje se nalazi uz njihovu gradevnu
Cesticu ili u njenoj blizini, a koje nije uklju¢eno u programe komunalnog odrzavanja Opcine mogu Cistiti
od korova, kositi, zasaditi na njemu cvijece i ukrasno grmlje i drugo raslinje, uz uvjet da na istom ne
stjecu nikakva posjedovna, ni vlasnicka, ni druga stvarna prava, a sve dotle dok to zemljiste nije potrebno
Op¢ini za bilo koju drugu namjenu,

e poslovi redovnog odriavanja nekretnina u vlasnistvu Opcine, te donosSenje odluka o odrzavanju
zajednickih dijelova gradevina u kojima Opcina ima u vlasnistvu ili suvlasniStvu posebni dio gradevine,
osim u sluéaju dogradnje ili nadogradnje same gradevine,



e davanje suglasnosti za izvodenje radova na zajednic¢kim dijelovima ili posebnim dijelovima gradevine u
kojoj je Opcina suvlasnik ili vlasnik posebnog dijela, ukoliko se tim radovima ne mijenjaju gabariti
gradevine, ne narusavaju stabilnost i izgled gradevine, te drugi bitni zahtjevi gradevine, niti se umanjuje
vrijednost dijela gradevine ili smanjuje standard uvjeta Zivota i rada u prostorima u vlasnistvu Opcine.

Clanak 3.

(1) Opéinski nacelnik upravlja nekretninama u vlasnistvu Opcine paznjom dobrog gospodara, na nacelima
zakonitosti, svrsishodnosti i ekonomicnosti u interesu stvaranja uvjeta za gospodarski razvoj Opdéine, za
osiguranje drustvenih i drugih interesa, te za probitak i socijalnu sigurnost stanovnistva.

(2) Odluku o stjecanju i otudenju nekretnina u vlasnistvu Opdcine, Cija pojedinacna vrijednost ne prelazi 0,5%
iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje o stjecanju i otudenju
nekretnina donosi Opcinski nacelnik.

(3) Odluku o stjecanju i otudenju nekretnina u vlasnistvu Opcine, ¢ija pojedinacna vrijednost prelazi 0,5% iznosa
prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje o stjecanju i otudenju
nekretnina donosi Opcinsko vijece.

II. STIECANJE NEKRETNINA

Clanak 4.

(1) Op¢ina moze stjecati nekretnine kada je to potrebno radi izgradnje i rekonstrukcije gradevina, odnosno
privodenja zemljista namjeni odredenoj prostorno planskom dokumentacijom za obavljanje djelatnosti koja je
Zakonom utvrdena kao djelatnost koju obavlja ili Cije financiranje osigurava jedinica lokalne samouprave, radi
izgradnje objekata komunalne infrastrukture i u drugim opravdanim slucajevima.

(2) Op¢ina moze stjecati nekretnine kupnjom, zamjenom i darovanjem.

(3) Odluku o stjecanju nekretnine donosi nadlezno tijelo iz ¢lanka 3., pri emu je obvezno voditi racuna o trZisnoj
vrijednosti nekretnine.

(4) Odgovarajuéi ugovor o stjecanju nekretnine, kao osoba ovlastena za zastupanje Opcine, zakljuuje Opdéinski
nacelnik.

[ll. PRODAJA | ZAMJENA NEKRETNINA

Clanak 5.

Odluku o raspisivanju natjecaja za prodaju/zamjenu nekretnina u vlasnistvu Opdéine nadleZno tijelo iz ¢lanka 3.
donosi:

e radi privodenja odredenog zemljista i/ili postojeéih objekata namjeni utvrdenoj prostorno planskom
dokumentacijom, ukoliko iste Op¢ina nije u mogucnosti samostalno privesti namjeni,

e radi pribavljanja sredstava za izgradnju objekata komunalne infrastrukture, poslovnih i stambenih
objekata, objekata javne i drustvene namjene te drugih kapitalnih ulaganja,

e radirazvrgnuca suvlasnicke zajednice isplatom,

e ako se radi o objektima ¢ije je odrzavanje nesvrsishodno i neracionalno.

Clanak 6.



(1) Odluka nadleZnog tijela iz ¢lanka 3. o raspisivanju natjecaja za prodaju/zamjenu nekretnina, koja predstavlja
i odluku o otudenju nekretnine, obvezno sadrzi:

e oznaku i povrsinu nekretnine u vlasnistvu Opéine, koja se prodaje/zamjenjuje,

e pocetnu cijenu i/ili oznaku i povrsinu nekretnine za koju se zamjenjuje nekretnina u vlasnistvu Opcine,

e iznos i nacin placanja jamcevine,

e  rok zakljuc¢enja ugovora,

e rokinacin pla¢anja kupoprodajne cijene,

e pravo nadleZnog tijela ne izabrati najpovoljnijeg ponuditelja,

e obvezu najpovoljnijeg ponuditelja, pored kupoprodajne cijene, platiti i troSkove procjene zemljista i

objave natjecaja.

(2) Kupoprodajna cijena, u pravilu, pla¢a se jednokratno, u roku od 8 (osam) dana od dana zakljuCenja
kupoprodajnog ugovora.

(3) lznimno, nadlezno tijelo prilikom donosenja odluke o raspisivanju natje¢aja moze utvrditi i moguénost
placanja kupoprodajne cijene u obrocima, uz placanje kamata tijekom obro¢ne otplate, prema stopi koju
poslovna banka obracunava Op¢ini na a vista sredstva.

(4) Obrocna otplata ne moze trajati duze od 1 (jedne) godine od dana zaklju¢enja kupoprodajnog ugovora.

(5) Ukoliko, kod obro¢nog placanja, kupac zakasni s uplatom pojedinog obroka, preostali obroci dospijevaju na
naplatu prvi naredni dan nakon isteka dana do kojeg je kupac bio duzan platiti isti obrok.

(6) U slucaju primitka dvije ili viSe ponuda s ponudenom istom kupoprodajnom cijenom, prednost ¢e imati ranije
zaprimljena ponuda.

Clanak 7.
(1) Pocetna vrijednost nekretnine utvrduje se kao trZisna cijena na osnovu procjene ovlastenog sudskog vjestaka.

(2) U slucaju da nakon provedenog postupka prodaje nekretnine po procijenjenoj vrijednosti iz prethodnog
stavka ne bude zainteresiranih ponuditelja, tijelo koje je pokrenulo postupak prodaje moZe u ponovljenom
natjecaju smanijiti pocetnu cijenu.

Clanak 8.

(1) Obavijest o oglasenom natjecaju objavljuje se u dnevnom tisku, a tekst natjecaja na web stranici Opéine i
opc¢inskim oglasnim plo¢ama.

(2) Natjecajni postupak provodi Povjerenstvo od 3 (tri) ¢lana, koje imenuje Opd¢inski nacelnik.

Clanak 9.
Natjecaj obvezno sadrzi:

e oznaku i povrsinu nekretnine u vlasnistvu Opéine, koja se prodaje/zamjenjuje, te moZebitne terete na
istoj,

e pocetnu cijenu i/ili oznaku i povrsinu nekretnine za koju se zamjenjuje nekretnina u vlasnistvu Opcine,

e dokumentaciju koja se mora priloZiti uz ponudu,

e kod prodaje nekretnine, iznos i nacin placanja jamcevine, uz naznaku da se jamcevina ne vrada
ponuditelju ¢ija ponuda je odabrana kao najpovoljnija, a ponuditelj ne pristupi zaklju¢enju ugovora u
odredenom roku ili ako se ugovor raskine zbog nepla¢anja kupoprodajne cijene u ugovorenom roku,

e  rok zakljuéenja ugovora,

e rokinacin pla¢anja kupoprodajne cijene,



e rok za podnosenje ponude,

e naznaku da Ce se tabularna isprava za upis vlasnistva izdati nakon isplate kupoprodajne cijene u cijelosti
(ukljucivo i u slucaju kada je predvidena obroc¢na otplata),

e nacin stjecanja posjeda,

e pravo nadleznog tijela ne izabrati najpovoljniju ponudu, odnosno ponistiti natjecaj u cijelosti, ili u
dijelovima, bez ikakve odgovornosti prema sudionicima natjecaja,

e obvezu najpovoljnijeg ponuditelja, pored kupoprodajne cijene, platiti i troskove procjene zemljista i
objave natjecaja.

Clanak 10.

(1) Natjecaj se provodi zaprimanjem pisanih ponuda dostavljenih poStom ili osobno u pisarnicu Opcine, u
zatvorenoj omotnici s naznakom ,,ne otvaraj“.

(2) Rok za podnosenje ponuda ne moZe biti krac¢i od 8 (osam) dana od dana objave natjecaja.

Clanak 11.
(1) Prilikom podnosenja ponude, placa se jamcevina.
(2) Jamcevina iznosi 10% utvrdene pocetne cijene.
(3) Potvrda o uplati jamcéevine mora biti dostavljena uz ponudu.
(4) Upla¢ena jamcevina obracunava se u ukupniiznos kupoprodajne cijene.

(5) Ako ponuditelj odustane od ponude nakon $to je njegova ponuda prihvac¢ena kao najpovoljnija, ili ne pristupi
zakljucenju ugovora u utvrdenom roku, ili ne plati kupoprodajnu cijenu na nacin utvrden ugovorom, gubi pravo
na povrat jamcevine.

(6) Ponuditeljima koji ne uspiju na natjecaju, jamcevina se vraéa u roku 8 (osam) dana od dana odabira
najpovoljnije ponude, bez prava na kamatu.

Clanak 12.
(1) Postupak otvaranja i ocjene ponuda provodi Povjerenstvo iz ¢lanka 7. stavak 2. ove Odluke.
(2) Povjerenstvo sastavlja zapisnik o svom radu, koji sadrzava i prijedlog rjeSenja natjecaja.
(3) Zapisnik potpisuju predsjednik Povjerenstva i zapisnicar.

(4) Odluku o najpovoljnijoj ponudi po natjecaju raspisanom i provedenom u skladu s ovom Odlukom donosi
Opcinski nacelnik.

(5) Odluku iz prethodnog stavka, koja sadrziiiznos kupoprodajne cijene iz prihva¢ene ponude, u roku od 8 (osam)
dana od dana donosenja, dostavlja se svakom sudioniku natjecaja na dokaziv nacin.

(6) Ugovore o prodaji/zamjeni nekretnina, kao osoba ovlastena za zastupanje Opcine, zakljuCuje Opcinski
nacelnik.

Clanak 13.

Sredstva dobivena otudenjem nekretnina Opcine moraju se, sukladno pozitivnim propisima, trositi u kapitalna
ulaganja u dugotrajnu imovinu.



IV. RAZVRGNUCE ILI DIOBA SUVLASNICKE ZAJEDNICE

Clanak 14.
(1) Razvrgnuce ili dioba suvlasnicke zajednice provodi se putem natjecaja ili sudskim putem.

(2) U slucaju da fizicka dioba suvlasnicke zajednice nije moguca, nadlezno tijelo moze donijeti odluku o prodaji ili
zamjeni suvlasnickog dijela.

(3) Opc¢ina moze pokrenuti postupak razvrgnuéa suvlasni¢kih zajednica fizickom diobom nekretnine, na
nekretnini na kojoj se planira gradnja ili rekonstrukcija javno-prometnih povrsina, gradnja ili rekonstrukcija javnih
ili drugih objekata od znacaja za Opcinu, te snosi troskove izrade i provedbe potrebne dokumentacije
(parcelacijski elaborat i sl.)

(4) Ako postupak fizicke diobe nekretnine pokreéu drugi suvlasnici, oni snose i troskove izrade i provedbe
potrebne dokumentacije (parcelacijski elaborat i sl.)

V. ZAKUP ILI NAJAM ZEMUISTA

Clanak 15.

(1) Zemljiste u vlasnistvu Opcine moZe se, temeljem natjecaja, dati u zakup ili najam (u daljnjem tekstu: zakup)
fizickim i pravnim osobama u svrhu privremenog koristenja tog zemljista do donosenja odluke o privodenju
namjeni odredenoj prostorno planskom dokumentacijom.

(2) Odluku o davanju zakup ili najam zemljista, odnosno raspisivanju natjecaja, donosi Opc¢inski nacelnik, a odluka
obvezno sadrzi:

e oznaku i povrsinu lokacije, te namjenu,
e pocetniiznos zakupnine i nacin placanja,
e odredbe o visini i na¢inu placanja jamcevine u visini 10 % pocetne visine zakupnine,
e vrijeme trajanja zakupa,
e nacin i rok podnosenja ponuda,
e nacin sastavljanja ponude i obvezni privici,
e nacin otvaranja ponuda,
e rok za zakljuCenje ugovora o zakupu,
e obvezu natjecatelja koji uspiju na natjecaju nadoknaditi troskove objave natjecaja,
e potvrdu da ne postoje nepodmirene obveze:
- prema RH (potvrda, odnosno rjeSenje o odgodi ili o obroc¢noj otplati pla¢anja dospjelog duga
izdani od Porezne uprave),
- prema Opcini Baska,
- prema komunalnom drustvu u vlasnistvu Opcine Baska,
e odredbu da se zadrZava pravo ponistiti natjecaj, u cijelosti ili segmentima, bez ikakvih obveza prema
ponuditeljima.
(3) Natjecaj provodi Povjerenstvo od 3 (tri) ¢lana koja imenuje Opcinski nacelnik.

(4) Odluku o davanju u zakup zemljista, na prijedlog Povjerenstva iz stavka 3. ovoga clanka, donosi Opdcinski
nacelnik, koji, kao osoba ovlastena za zastupanje Opcine, zaklju€uje s odabranim poditeljem odgovarajuci ugovor.

(5) Na zemljistu koje je predmet zakupa nije dozvoljena gradnja gradevine niti izvodenje drugih radova.



(6) 1znimno od stavka 5. ovoga ¢lanka, na zemljistu koje se daje u zakup radi uredenja i koriStenja zemljiSta kao
parkiraliSnog prostora, otvorenog skladiSnog prostora ili uredenja zelenih povrsina za poljoprivrednu obradu i
slicne namjene, uz prethodno ishodenu suglasnost Opcinskog nacelnika, dozvoljeno je izvodenje gradevinskih
radova koji su nuzni radi privodenja namjeni koja je svrha zakupa, bez prava na povrat troskova ulaganja.

(7) Uz zahtjev za davanje suglasnosti iz stavka 6. ovoga ¢lanka, zakupnik/najmoprimac (u daljnjem tekstu:
zakupnik) duzan je priloziti i odgovarajucéu tehnicku dokumentaciju (idejno rjesenje, hortikulturno rjesenje i sl).

(8) Ako je predmet zakupa dio zemljiSne Cestice, uz zahtjev je potrebno dostaviti skicu izmjere (iskol¢enje) po
ovlastenom mjerniku.

Clanak 16.
(1) Ugovor o zakupu zakljucuje se najduze na rok od 10 godina.
(2) Zakupnina se placa mjesecno do 10. dana u mjesecu za mjesec na koji se ista odnosi.

(3) Zakupnik se uvodi u posjed zakupljenog zemljista na dan zaklju¢enja ugovora, ukoliko ugovorom nije
drugacije odredeno.

(4) Ugovorom iz stavka 1. ovoga ¢lanka utvrdit ¢e se pravo Opcine jednostrano raskinuti ugovor i prije isteka
vremena trajanja zakupa ako zakupnik ne koristi zemljiSte u skladu sa svrhom zakupa, te u slucaju potrebe
privodenja zemljiSta namjeni odredenoj prostorno planskom dokumentacijom.

(5) Danom isteka ili raskida ugovora sukladno stavcima 1. i 4. ovoga ¢lanka, zakupnik je duzan predati Op¢ini u
posjed zemljiste slobodno od objekata, stvari i predmeta postavljenih tijekom trajanja zakupa, bez prava na bilo
kakvo obestecenje.

VI. SLUZNOST

Clanak 17.

Na nekretninama u vlasnistvu Opcine, ili nekretninama kojima Opdcina upravlja po posebnim propisima, mogu se
ustanoviti, ukidati ili predlagati stvarne sluznosti u svrhu postavljanja i odrzavanja vodovodne i kanalizacijske
mreze, uredaja za prijenos i razvod elektri¢ne energije, telegrafsko-telefonske mreze, formiranja kolnih pristupa
i druge komunalne infrastrukture.

Clanak 18.

Za ustanovljenu sluznost na nekretninama pla¢a se naknada koja ne moze biti niza od razlike trZisne cijene
neoptereéene i optereéene nekretnine, osim za sluznosti radi izgradnje objekata i uredaja javnih sustava opskrbe
vodom i odvodnje oborinskih i otpadnih voda.

VII. HIPOTEKE

Clanak 19.



(1) Hipoteka na nekretninama Opcine mogu se ustanovljavati za zaduZivanja Opcine, ili ustanova i trgovackih
drustava u vlasnistvu ili suvlasnistvu Opcine, kojim se financira izgradnja ili rekonstrukcija objekata i nabava
opreme.

(2) Odluku o uspostavljanju hipoteke donosi nadlezno tijelo iz ¢lanka 3., ovisno o visini hipoteke.

VIIl. PRAVO GRADENJA | PRAVO DOGRADNIJE | NADOGRADNIJE

Clanak 20.
(1) Pravo gradenja na zemljiStu moZe se ustanoviti trajno ili na odredeno vrijeme.
(2) Nakon isteka roka na koji je ustanovljeno pravo gradenja, izgradeni objekt postaje vlasnistvo Opdine.

(3) Za ustupljeno pravo gradenja placa se naknada.

Clanak 21.

(1) Opcina, kao vlasnik ili suvlasnik posebnog dijela gradevine, moZe dozvoliti dogradnju ili nadogradnju
gradevine, kojom se formira nova uporabna cjelina ili povec¢ava posebni dio gradevine u vlasnistvu drugih osoba,
te mijenjaju vlasnicki odnosi na posebnim dijelovima gradevine, nakon Sto isto pravo daju svi ostali suvlasnici
gradevine.

(2) Za dano pravo iz stavka 1. ovog clanka, investitor placa Opcini naknadu proporcionalnu velicini suvlasni¢kog
udjela Op¢ine u cijeloj gradevini.

(3) U slucaju da investitor u roku od 2 (dvije) godine od dana zakljuenja ugovora ne ishodi pravomocno
odobrenje za dogradnju ili nadogradnju, ugovor se smatra raskinutim, a Opcina ¢e izvrsiti povrat uplacene
naknade u roku od narednih 60 dana, uz kamatnu stopu koju poslovna banka primjenjuje na a vista sredstva na
opcinskom Ziro racunu.

(4) Prije isteka roka iz prethodnog stavka, investitor, koji je ishodio nepravomocno odobrenje za dogradnju ili
nadogradnju, moZe podnijeti zahtjev za zaklju¢enje aneksa ugovora kojim se produZzuje rok.

(5) U pogledu visine naknade koju ¢e biti duZan platiti investitor moguce je ugovoriti s vlasnicima ostalih posebnih
dijelova gradevine da se cjelokupna ili dio naknade svih suvlasnika koristi za odrzavanje zajednickih dijelova
zgrade, a koji troskovi se ne mogu pokriti iz sredstava pri¢uve.

IX. ODREDIVANJE ZEMLIJISTA ZA REDOVNU UPOTREBU GRADEVINE

Clanak 22.

(1) U postupcima utvrdivanja zemljista koje sluzi redovnoj upotrebi gradevina, u kojima su prodani stanovi
temeljem odredaba Zakona o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo, Op¢inski nacelnik daje pisano
ocCitovanje o prijedlogu nadleznog upravnog tijela za prostorno planiranje.

(2) Zemljiste koje sluzi redovnoj upotrebi gradevine Cini manipulativni prostor oko gradevine (u nacelu 3 m oko
zidova gradevine, vodedi racuna o konfiguraciji terena i postojecih zidova, te da preostali dio parcele ima osiguran



pristup na javno prometnu povrsinu), koridor pristupa na javno prometnu povrsinu i zemljiSte na kojem su
izgradeni pomocni objekti.

(3) Zemljiste koje sluzi redovnoj upotrebi gradevine ne mogu Ciniti povrsine katastarskih ¢estica koje su u naravi
javne povrsine (cesta, nogostup, stubiste i sl.).

(4) Izjasnjenje iz stavka 1. ovog ¢lanka ne smatra se raspolaganjem nekretnina u smislu ove Odluke.

X. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 23.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,Sluzbenim novinama“ Primorsko-goranske Zupanije.

OPCINSKO VIJECE OPCINE BASKA



