ODLUKA
0O ZAKUPU | KUPOPRODAJI POSLOVNOG PROSTORA
U VLASNISTVU OPCINE BASKA

(,,Sluzbene novine“ Primorsko-goranske Zupanije broj 46/12, 06/14)

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1

Ovom Odlukom ureduje se zasnivanje i prestanak zakupa poslovnih prostora u vlasnistvu Opcine Baska (u
daljnjem tekstu: Opcina), te medusobna prava i obveze zakupodavca i zakupnika, kao i kupoprodaja poslovnog
prostora u vlasniStvu Opcine sadasnjem zakupniku, odnosno korisniku.

Clanak 2.
Poslovnim prostorom u smislu Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora smatraju se:

1. poslovna zgrada - zgrada namijenjena obavljanju poslovne djelatnosti ako se pretezitim dijelom i koristi
u tu svrhu,

2. poslovna prostorija - jedna ili viSe prostorija u poslovnoj ili stambenoj zgradi namijenjena obavljanju

poslovne djelatnosti koja, u pravilu, ¢ini samostalnu uporabnu cjelinu i ima zaseban glavni ulaz,

garaZa - prostor za smjestaj vozila,

4. garazno mjesto - prostor za smjestaj vozila u garazi.
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Il. NACIN UPRAVLIANJA

Clanak 3.

(1) Poslovnim prostorom, sukladno odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,,Narodne
novine” broj 125/11 — u daljnjem u tekstu: Zakon) i ove Odluke upravlja Op¢éinski nacelnik Opéine Baska (dalje u
tekstu: Opcinski nacelnik).

(2) U upravljanju, raspolaganju i koristenju poslovnim prostorom Op¢inski nacelnik:

1. odlucuje o davanju u zakup poslovnog prostora,

2. utvrduje namjenu poslovnog prostora,

3. raspisuje natjecaj za davanje u zakup poslovnog prostora,

4. utvrduje vrijeme trajanja ugovora o zakupu poslovnog prostora,

5. odreduje pocetniiznos zakupnine za poslovni prostor koji se daje na natjeca;j,

6. imenuje Povjerenstvo od 3 (tri) ¢lana za provedbu postupka po raspisanom natjecaju,
7. odlucuje o izboru najpovoljnijeg ponuditelja,

8. daje suglasnost za davanje poslovnog prostora u podzakup,

9. odlucuje o prestanku zakupa poslovnog prostora,

10. odobrava uredenje proslovnog prostora,

11. odlucuje i o drugim pitanjima u svezi sa zakupom poslovnog prostora u skladu sa Zakonom i ovom

Odlukom.



(3) Op¢insko vije¢e Opcine Baska moze svojom odlukom propisati da se poslovni prostor u zgradama u vlasnistvu
Opcine koje se nalaze u odredenim ulicama, dijelovima ulica ili na odredenim trgovima mozZe koristiti za
obavljanje samo odredenih djelatnosti.

Clanak 4.

Stru¢ne i administrativne poslove za Opcinskog nacelnika i Povjerenstvo za provedbu natjecaja iz ¢lanka 3.
obavlja Jedinstveni upravni odjel Opéine.

[1l. DJELATNOST U POSLOVNOM PROSTORU

Clanak 5.

Namjenu poslovnog prostora, odnosno djelatnosti koje ¢e se obavljati u poslovnom prostoru, osim u slucaju iz
Clanka 3. stavak 3. ove Odluke, utvrduje Opcinski nacelnik prije raspisivanja natjecaja za dodjelu poslovnog
prostora u zakup.

Clanak 6.
(1) Promjenu, odnosno prosirenje ugovorene djelatnosti moZe odobriti Opcinski nacelnik.
(2) Promjena, odnosno prosirenje ugovorene djelatnosti moZe se ugovoriti pod sljede¢im uvjetima:

1. akoje zakupnik u odredenom poslovnom prostoru obavljao ugovorenu djelatnost najmanje dvije godine
do podnosenja zahtjeva za promjenu djelatnosti,
2. ako zakupnik prihvati promjenu zakupnine, odnosno visinu utvrdenu sukladno €lanku 22. ove Odluke.

Clanak 7.

Dopunu ugovorene djelatnosti moze odobriti Opcinski nacelnik pod uvjetom da zakupnik ugovorenu djelatnost
u prostoru obavlja najmanje jednu godinu do podnosenja zahtjeva za dopunu djelatnosti.

IV. ZASNIVANJE ZAKUPA

Clanak 8.
(1) Poslovni prostor daje se u zakup putem javnog natjecaja (u daljnjem tekstu: natjecaj).
(2) Postupak i uvjeti natjecaja objavljuju se u javnom tisku i na web stranicama Opcine.

(3) Postupak natjecaja, do donosenja odluke o najpovoljnijoj ponudi, provodi Povjerenstvo za provodenje javhog
natjecaja (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo), koje imenuje Opcinski nacelnik.

(4) Povjerenstvo iz prethodnog stavka ima predsjednika i 2 ¢lana.

Clanak 9.



(1) Iznimno od odredbi clanka 8. sadasnjem zakupniku poslovnog prostora na odredeno vrijeme, a koji u
potpunosti izvrSava obveze iz ugovora o zakupu, najkasnije 60 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen,
ponudit ¢e se sklapanje novog ugovora o zakupu na odredeno vrijeme - ne dulje od 5 godina.

(2) Pod sadasnjim zakupnikom podrazumijeva se zakupnik poslovnoga prostora koji ima sklopljen ugovor o
zakupu i koji obavlja u tom prostoru dopustenu djelatnost, ako taj prostor koristi bez prekida u trajanju od
najmanje 5 godina.

(3) Ponuda iz stavka 1. ovoga clanka dostavlja se zakupniku u pisanom obliku.

(4) Ako sadasnji zakupnik ne prihvati ponudu iz stavka 2. ovoga ¢lanka u roku od 30 dana, od dana zaprimanja
ponude iz stavka 3., zakupni odnos je prestao istekom roka na koji je ugovor sklopljen, a Opcina ¢e, nakon
stupanja u posjed poslovnog prostora, raspisati javni natjecaj za davanje u zakup poslovnog prostora s pocetnim
iznosom zakupnine koji odgovora onom iz ponude zakupniku iz stavka 2. ovog ¢lanka, ako ¢e se u prostoru
nastaviti obavljanje iste djelatnosti.

Clanak 10.
Tekst natjecaja mora sadrzavati sljedeée elemente:

1. adresu, namjenu i povrsinu poslovnog prostora,

2. pocetniiznos zakupnine, te nacin i rok pla¢anja — mjesecno, unaprijed, do 10. dana u mjesecu za mjesec
na koji se zakupnina odnosi,

3. vrijeme za koje se poslovni prostor daje u zakup,

4. iznos jamcevine koju treba uplatiti, a koja jamcevina se ili vraca ili uracunava u iznos zakupnine kod
natjecatelja Cija je ponuda odabrana,

5. rok do kojeg se moze podnijeti pisana prijava,

6. danisat kad se mozZe razgledati poslovni prostor koji je predmet natjecaja,

7. odredbu da na natjecaju ne mozZe sudjelovati natjecatelj, koji imaju neizmirenih obveza prema Opcini
i/ili komunalnom drustvu u vlasnistvu Opdine,

8. odredbu da na natjecaju ne moze sudjelovati natjecatelj, koji ima nepodmirenih obveza za poreze i
doprinose, ili mu nije na propisan nacin odobrena odgoda pla¢anja navedenih obveza,

9. odredbu da se najpovoljnijim natjecateljem smatra onaj natjecatelj koji je ponudio najviSu zakupninu,

10. odredbu da je najpovoljniji natjecatelj duzan, u roku koji utvrdi Opcinski nacelnik, preuzeti poslovni
prostor i sklopiti ugovor o zakupu, jer da ¢e se u protivnom smatrati da je odustao od sklapanja ugovora
o zakupu, te da ¢e se ugovor sklopiti sa sljedec¢im najpovoljnijim natjecateljem,

11. odredbu da prednost pri sklapanja ugovora o zakupu poslovnog prostora imaju osobe iz ¢lanka 58.
Zakona o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji, ako udovolje
uvjetima iz najpovoljnije ponude,

12. odredbu da najpovoljniji natjecatelj nema pravo na povrat jamcevine ako u odredenom roku ne sklopi
ugovor o zakupu,

13. odredbu da natjecatelj mora ispunjavati zakonske uvjete za obavljanje djelatnosti koja je utvrdena kao
namjena poslovnog prostora,

14. odredbu da se ugovor o zakupu sklapa kao ovrsna isprava,

15. odredbu o obvezi natjecatelja koji uspiju na natjeCaju nadoknaditi zakupodavcu troskove objave
natjecaja,

16. dokumentaciju i dokaze koje treba priloZiti prijavi,

17. adresu na koju se dostavljaju prijave i nacin dostavljanja,

18. druge posebne uvjete za sudjelovanje u natjecaju.

Clanak 11.

Natjecatelj koji namjerava odustati od natjecaja obvezan je, pisanim zahtjevom, svoju ponudu povudi prije isteka
roka za dostavu ponuda, u protivnom, ako se njegova ponuda utvrdi najpovoljnijom, nema pravo na povrat
uplaéene jamcevine.



Clanak 12.

(1) Povjerenstvo za provodenje javnog natjecaja, najkasnije u roku od 8 (osam) dana od dana utvrdenog kao
posljednji dan za zaprimanje ponuda, otvara i obavlja pregled zaprimljenih ponuda, utvrduje koje su ponude
moguée povucene i zakalnjele, koji natjecatelji ispunjavanju uvjete iz natjecaja i daje prijedlog Opcinskom
nacelniku za donosenje odluke o izboru najpovoljnije ponude.

(2) Najpovoljnijom ponudom smatra se ponuda, koja udovoljava svim uvjetima natjecaja, s najviSom ponudenom
zakupninom.

(3) Prvenstveno pravo na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora, ako udovoljavaju svim uvjetima
natjecaja i prihvate uvjete iz najpovoljnije ponude, imaju osobe iz Zakona o pravima hrvatskih branitelja iz
Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji (,Narodne novine” broj 174/04, 02/07, 107/07 i 65/09).

(4) O postupku otvaranja i pregleda ponuda Povjerenstvo sacinjava zapisnik, koji sadrZava podatke o:

e mjestu i vremenu otvaranja i pregleda ponuda,

e (lanovima Povjerenstva i zapisnicaru,

e predmetu i datumu objave natjecaja,

e trajanju roka otvorenog za zaprimanje ponuda,

e broju zaprimljenih ponuda,

e zakasnjelim ponudama,

e povucenim ponudama,

e ponudama koje ne udovoljavaju uvjetima natjecaja,

e ponudama koje se pregledavaju i usporeduju, te ponudeni iznosi zakupnina,

e prijedlogu za donosenje odluke o odabiru najpovoljnije ponude s obrazlozenjem.
(4) Zapisnik potpisuju predsjednik Povjerenstva i zapisnicar.

Clanak 13.

(1) Odluku o izboru najpovoljnije ponude, koja obvezno sadrzi i iznos mjesecne zakupnine, donosi Opcinski
nacelnik.

(2) U slucaju da dva ili vise ponuditelja ispunjavaju uvjete natjecaja i ponude jednaki iznos mjesecne zakupnine,
najpovoljnijom ponudom utvrdit ée se ona koja je najranije zaprimljena.

(3) Opcinski nacelnik zadrZava pravo ne odabrati niti jednu zaprimljenu ponudu, odnosno ponistiti natjecaj u
cijelosti ili u njegovim dijelovima.

(4) Odluka o ishodu natjecaja, s preslikom Zapisnika o otvaranju i pregledu ponuda, dostavlja se svim
ponuditeljima u roku od 8 (osam) dana od dana donosenja.

Clanak 14.

(1) Ponuditelji, koji ostvaruju prava iz Zakona o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova
njihovih obitelji, koji su sudjelovali i udovoljili uvjetima natjecaja, u roku od 8 (osam) dana od dana primitka
odluke o ishodu natjecaja, obvezni su izjasniti se Zele li koristiti pravo prvenstva sklapanja ugovora o zakupu po
uvjetima iz najpovoljnije ponude.

(2) Ako se ponuditelj ne izjasni u roku iz stavka 1. ovoga ¢lanka, smatra se da ne Zele koristiti pravo prvenstva na
zaklju€enje ugovora o zakupu.



Clanak 15.

(1) Jamcevina se utvrduje u visini tri poc¢etne mjese¢ne zakupnine utvrdene natjecajem.

(2) Jamcevina koju je uplatio natjecatelj Cija je ponuda odabrana kao najpovoljnija, uracunava se u iznos
zakupnine, a ostalim natjecateljima se vraca u roku od 15 (petnaest) dana od dana donosenja odluke o odabiru
najpovoljnije ponude, bez prava na kamate.

(3) Ponuditelj, ¢ija ponuda je odabrana kao najpovoljnija, nema pravo na povrat jamcevine ukoliko odustane od
sklapanja ugovora o zakupu poslovnog prostora.

Clanak 16.

(1) Zakup poslovnog prostora zasniva se ugovorom o zakupu.

(2) Ugovor o zakupu sklapa se u pisanom obliku i mora biti potvrden (solemniziran) po javhom biljezniku, sve na
troSak zakupnika.

(3) Ugovor u ime zakupodavca potpisuje Opcinski nacelnik ili osoba koju Opcinski nacelnik za isto ovlasti.

Clanak 17.

(1) Ugovorom o zakupu poslovnog prostora obvezuje se zakupodavac predati zakupniku odredeni poslovni
prostor na koristenje, a zakupnik se obvezuje platiti mu za to ugovorenu zakupninu.

(2) Ugovor iz stavka 1. ovog ¢lanka sadrzi:

1.
2.
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12.
13.

14.

15.
16.
17.

naznaku ugovornih strana,

podatke o poslovnom prostoru i zgradi u kojoj se poslovni prostor nalazi (mjesto u zgradi, povrsina u
m?),

djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovnom prostoru,

odredbe o koristenju zajednickih uredaja i prostorija u zgradi, te zajednickih usluga u zgradi i rok njihova
placanja,

rok predaje poslovnog prostora zakupniku,

rok na koji se ugovor sklapa,

iznos zakupnine i rokove plac¢anja,

odredbu o obvezi zakupnika snositi troskove iz ¢lanka 25. ove Odluke,

odredbu kojom se zakupnik izri¢ito obvezuje na pristanak poveéanja zakupnine koja ¢e uslijediti u tijeku
trajanja zakupa, prema odredbama nadleznog tijela,

. odredbe o otkazu ugovora, posebno o otkazu i otkaznim rokovima,
11.

odredbu da zakupnik u zakup uzima poslovni prostor u videnom stanju, te da ga je, ako je isto potrebno,
duZan urediti i privesti ugovorenoj namjeni o vlastitom trosku, o ¢emu se sastavlja zapisnik,

odredbu da zakupodavac mozZe uz prethodnu najavu izvrsiti kontrolu poslovnog prostora,

odredbu da zakupnik ne mozZe vrsiti preinaku poslovnog prostora bez prethodne pisane suglasnosti
zakupodavca,

odredbu da zakupnik dostavi kao osiguranje pla¢anja novéane trazbine koja je predmet ugovora o
zakupu, za izlicitiranu zakupninu u visini zakupnine po m? mjeseéno, $est bjanko trasiranih i akceptiranih
vlastitih mjenica s klauzulom “bez protesta”, uz mjeni¢no ocitovanje, koje ¢e se naplatiti u slucaju da
zakupnik u tijeku ugovornog odnosa ne podmiri dospjelu zakupninu, zateznu kamatu i troskove s osnova
koriStenja poslovnog prostora najmanje tri mjeseca uzastopno ili Cetiri mjeseca tijekom trajanja
ugovornog odnosa,

odredbu da se ugovor o zakupu sklapa kao ovrsna isprava,

odredbu da se nakon predaje poslovnog prostora zakupniku, o istom sastavlja zapisnik,

mjesto i vrijeme sklapanja ugovora i potpis ugovornih strana.

(3) Primjerak ugovora o zakupu dostavlja se nadleznoj poreznoj upravi.



Clanak 18.

Ponuditelj, ¢ija ponuda je odabrana kao najpovoljnija, duZan je u roku koji, odlukom o odabiru najpovoljnije
ponude, utvrdi Opcinski nacelnik preuzeti poslovni prostor i sklopiti ugovor o zakupu, jer ¢e se u protivnom
smatrati da je odustao od sklapanja ugovora o zakupu, te ¢e se sklapanje ugovora ponuditi sljedeéem
najpovoljnijem natjecatelju.

Clanak 19.

(1) Prilikom primopredaje poslovnog prostora, u pravilu, ugovorne strane sastavljaju zapisnik u koji se unose
podaci o stanju poslovnog prostora.

(2) Ako prilikom primopredaje nije sastavljen zapisnik, smatra se da je poslovni prostor predan u ispravhom
stanju.

(3) Potpisom ugovora o zakupu zakupnik potvrduje da je poslovni prostor primio u videnom stanju, odnosno u
stanju upotrebe za obavljanje utvrdene namjene.

V. ZAKUPNINA

Clanak 20.

Visina zakupnine utvrduje se u postupku natjecaja, na nacin da zakupnina ne smije biti niZa od iznosa pocetne
zakupnine.

Clanak 21.

(1) 1znos zakupnine po m? poslovnog prostora posebnom odlukom odreduje Opcinski nacelnik prema djelatnosti
koja se u poslovnom prostoru obavlja i lokaciji prostora, a prema trenutno vazecim trzisnim cijenama.

(2) Korisnici opéinskog proracuna i udruge sa sjediStem na podrudju Opéine BaSka koje se su/financiraju iz
opcinskog proracuna ne plaéaju zakupninu.

(3) Placanja zakupnine, odlukom Opcinskog nacelnika, mogu se osloboditi i pravne osobe u vlasnistvu Op¢ine
Baska.

VI. PRAVA | OBVEZE UGOVORNIH STRANA

Clanak 22.

Zakupodavac je duzan predati zakupniku poslovni prostor u roku utvrdenom ugovorom, na nacin opisan u ¢lanku
19. ove Odluke.

Clanak 23.

Ugovor o zakupu sklapa se na odredeno vrijeme, u trajanju od najmanje 1 (jedne) godine, a najduze 15 (petnaest)
godina.



Clanak 24.

(1) Zakupnik moZe koristiti poslovni prostor samo u svrhu i na nadin odreden ugovorom o zakupu i ovom
Odlukom.

(2) Zakupnik ne smije bez pisane suglasnosti zakupodavca vrsiti preinaku poslovnog prostora kojima se bitno
mijenja konstrukcija, raspored povrsina, namjena ili vanjski izgled poslovnog prostora.

Clanak 25.

(1) Zakupnik je duZan placati naknadu za troskove koristenja zajednickih uredaja i obavljanja zajednickih usluga
u zgradi u kojoj se nalazi poslovni prostor po njihovom dospjecu.

(2) Zakupnik je duZan placati i sve druge troskove nastale iz koriStenja poslovnog prostora koji je predmet zakupa
(struja, voda, troskovi odvoza smedca i ¢is¢enja, komunalna naknada i dr).

(3) Zakupnik snosi troskove tekuceg odrzavanja poslovnog prostora (Cis¢enje, soboslikarski radovi, sitni popravci
na instalacijamaii sl.).

(4) Zakupnik je duzan o svom trosku izvrsiti popravke osteéenja poslovnog prostora, koja je sam prouzrocio ili su
ih prouzrocile osobe koje se koriste poslovnim prostorom zakupnika.

(5) Zakupnik je duZan provoditi sve mjere zastite od poZara propisane zakonom kojim se ureduje zastita od
pozara, te drugim propisima donesenim na temelju zakona.

VII. PRESTANAK ZAKUPA

Clanak 26.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora prestaje na nacin utvrden Zakonom, ovom Odlukom i ugovorom o zakupu.

Clanak 27.

Zakupodavac i zakupnik mogu u svako doba sporazumno raskinuti ugovor o zakupu poslovnog prostora.

Clanak 28.
Zakupodavac mozZe otkazati ugovor o zakupu poslovnog prostora ako zakupnik i nakon urucenja pisane opomene:

e koristi poslovni prostor protivno ugovoru o zakupu ili mu nanosi Stetu koristeci ga bez duzne paznje,

e u roku od 15 (petnaest) dana od dana zaprimanja pisane opomene ne plati dospjelu zakupninu, ili
troskove iz ¢lanka 25. ove Odluke,

e  koristi poslovni prostor suprotno ugovorenoj namjeni,

e bez pisanog odobrenja zakupodavca vrsi preinake poslovnog prostora,

e bez pisanog odobrenja zakupodavca daje poslovni prostor u podzakup.

Clanak 29.

O otkazu ugovora o zakupu iz prethodnog ¢lanka odluku donosi Opéinski nacelnik.



VIll. KUPOPRODAJA POSLOVNOGA PROSTORA

Clanak 30.

(1) Poslovni prostor u vlasnistvu Opcine moze se prodati, u postupku uredenom Zakonom i ovom Odlukom,
sadasnjem zakupniku:

e ako se radi o poslovnom prostoru koji je utvrden za prodaju temeljem popisa poslovnih prostora koji su
predmet kupoprodaje i koji je javno objavljen,

e  koji taj prostor koristi bez prekida u trajanju od najmanje 5 (pet) godina,

e  koji uredno izvrSava sve obveze iz ugovora o zakupu i druge financijske obveze prema drzavnhom
proracunu, Opcini, zaposlenicima i dobavlja¢ima, osim ako je na propisan nacin odobrena odgoda
pla¢anja navedenih obveza pod uvjetom da zakupnik uredno podmiruje tako regulirane svoje obveze.

(2) Popis poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje, na prijedlog Opcinskog nacelnika, utvrduje Opcinsko
vijec¢e Opcine.

Clanak 31.

Iznimno od odredbi ¢lanka 30., pravo na kupnju poslovnoga prostora moze ostvariti i zakupnik koji se nalazi u
zakupnom odnosu s Op¢inom u trajanju kracem od pet godina ako je:

e podmirio ili podmiruje sve svoje obveze sukladno ¢lanku 30., stavak 1., alineja 3., ove Odluke,

e prije toga bio u zakupnom odnosu s Opéinom, ili s Opéinom i Republikom Hrvatskom, u ukupnom
neprekidnom trajanju od najmanje pet godina,

e kao nasljednik obrtnika nastavio vodenje obrta, odnosno kao ¢lan obiteljskog domacinstva preuzeo obrt,
a bio je u zakupnom odnosu u ukupnom neprekidnom trajanju od najmanje pet godina, u koje vrijeme
se uracunava i vrijeme zakupa njegova prednika,

e morao napustiti poslovni prostor koji je koristio zbog povrata toga prostora u vlasnistvo prijasnjem
vlasniku, sukladno posebnom propisu, a do tada je bio u zakupu u neprekinutom trajanju od najmanje
5 (pet) godina.

Clanak 32.

Pravo na kupnju poslovnog prostora nema zakupnik koji je isti dao u podzakup ili je, na temelju bilo koje druge
pravne osnove, prepustio koristenje poslovnog prostora drugoj osobi.

Clanak 33.

(1) Zahtjev za kupnju poslovnoga prostora podnosi se u roku od 90 (devedeset) dana od javne objave popisa
poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje nadleznom upravnom tijelu.

(2) Uz zahtjev za kupnju sadasnji zakupnik obvezan je dostaviti izjavu ovjerenu kod javnog biljeZnika kojom se
obvezuje da ¢e, do dana potpisivanja ugovora o kupoprodaji, dostaviti sljedece dokaze:

e potvrdu porezne uprave kojom dokazuje da nema dugovanja po osnovu javnih davanja o kojima
sluzbenu evidenciju vodi porezna uprava ili dokaz da je prema posebnim propisima odobrena odgoda
pladanja predmetne obveze, pod uvjetom da se podnositelj zahtjeva za kupnju pridrzava rokova
pla¢anja,



e potvrdu nadleZznog Zupanijskog tijela o podmirenim obvezama za ¢iju naplatu je nadlezna Zupanija ili
dokaz da je prema posebnim propisima odobrena odgoda placanja predmetne obveze, pod uvjetom da
se podnositelj zahtjeva za kupnju pridrzava rokova placanja,

e izjavu pod teretom kaznene odgovornosti, ovjerenu kod javnog biljeznika, i izvadak iz poslovnih knjiga
(izvadak iz knjigovodstvene kartice ili druge isprave), ovjeren od ovlastene osobe, kojima se dokazuje da
su podmirene sve obveze prema zaposlenicima i da nema dospjelih, a nepodmirenih obveza prema
dobavljacima.

(3) Dokazi iz stavka 2. ovog ¢lanka ne smiju biti stariji od 8 (osam) dana prije dana zaklju¢enja kupoprodajnog
ugovora.

Clanak 34.
(1) Poslovni prostor iz ¢lanka 1. ove Odluke prodaje se po trzisnoj cijeni.

(2) Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga clanka, trZisna cijena umanjuje se za neamortizirana ulaganja sadasnjeg
zakupnika koja su bila od utjecaja na visinu trZiSne vrijednosti poslovnoga prostora, s time da se visina ulaganja
priznaje najvise do 30% trziSne vrijednosti poslovnoga prostora.

(3) Ulaganja u preinake poslovnoga prostora nece se priznati:

e ako su ucinjene bez suglasnosti zakupodavca, osim nuznih troskova,

e ako se radi o ulaganjima koja je zakupodavac priznao u obliku smanjene zakupnine,

e ako se kupac odredio za obro¢ni nacin placanja kupoprodajne cijene.
(4) Opcinski nacelnik odreduje sudskog vjestaka gradevinske ili arhitektonske struke, s liste ovlastenih sudskih
vjestaka, koji ¢e utvrditi trziSnu cijenu poslovnog prostora i vrijednost neamortiziranih ulaganja sadasnjeg
zakupnika.

Clanak 35.

(1) Placanje kupoprodajne cijene poslovnoga prostora moze se ugovoriti jednokratno ili obrocnom otplatom,
prema izboru kupca.

(2) Kada se plac¢anje cijene poslovnoga prostora isplacuje jednokratno, rok isplate ne mozZe biti duZi od 30
(trideset) dana od dana sklapanja ugovora.

(3) Kod kupnje poslovnoga prostora uz obroénu otplatu ukupan rok otplate ne moze biti duZi od 5 (pet) godina
od dana sklapanja ugovora.

(4) Kamatna stopa za vrijeme obrocne otplate propisana je Zakonom.

(5) Prodavatelj je duZan u ugovoru o kupoprodaji poslovnoga prostora s obro¢nom otplatom vrijednost
(mjesecnog) obroka vezati uz EUR i to po srednjem tecaju Hrvatske narodne banke na dan uplate.

Clanak 36.
(1) Ugovor o kupoprodaji poslovnoga prostora narocito treba sadrzavati:

e izjavu kupca kojom dopusta upis zaloZnoga prava u korist Opcine radi osiguranja dugovanog iznosa u
zemljisnoj knjizi na poslovnom prostoru koji je predmet kupoprodaje obro¢nom otplatom,

e odredbu kojom se kupac obvezuje da u narednih 10 (deset) godina od dana sklapanja ugovora nece
prodavati, niti na drugi nacin otuditi kupljeni poslovni prostor, te da dopusta Op¢ini zabiljezbu zabrane
otudenja u zemljisnoj knjizi,

e odredbu kojom si Opcina, kao prodavatelj poslovnoga prostora, u slu¢aju da kupac prestane obavljati
djelatnost u kupljenom poslovnom prostoru roku od 10 (deset) godina od dana sklapanja ugovora,



pridrzava pravo nazadkupnje prodane nekretnine po kupoprodajnoj cijeni po kojoj je i prodana, a kupac
dozvoljava zabiljezbu prava nazadkupnje u korist prodavatelja, a Ugovor o kupoprodaji poslovnoga
prostora mora biti sastavljen u pisanom obliku i potvrden (solemniziran) po javnom biljezniku na trosak
kupca.

(2) Jedan primjerak ugovora o kupoprodaji Op¢ina dostavlja nadleznoj poreznoj upravi.

(3) Ugovor o kupoprodaji poslovnog prostora mora biti sastavljen u pisanom obliku i potvrden (solemniziran) po
javnom biljezniku.

Clanak 37.

Odluku o kupoprodaji poslovnoga prostora iz ¢lanka 1. ove Odluke donosi nadlezno tijelo Opcine, sukladno
¢lancima 29. i 49. Statuta, ovisno o vrijednosti poslovnoga prostora.

Clanak 38.

Na temelju odluke o kupoprodaji poslovnoga prostora iz ¢lanka 37. ove Odluke, a u roku od 90 (devedeset) dana
od dana njenog donosenja, Opcinski nacelnik i kupac sklopit ¢e ugovor o kupoprodaji poslovnoga prostora.

IX. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 39.

Na sve $to ovom Odlukom nije posebno uredeno, a odnosi se na zakup i kupoprodaju poslovnog prostora u
vlasnistvu Opcine Baska, na odgovarajudi nacin, primjenjuju se odredbe Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora (,,Narodne novine” broj 125/11).

Clanak 40.

Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje vaZiti Odluka o davanju u zakup poslovnih prostora Opcine Baska
(,,Sluzbene novine” Primorsko-goranske Zupanije broj 11/10) i Odluka o visini zakupnine za zakup poslovnih
prostora u vlasnistvu Opdéine Baska (,,Sluzbene novine” Primorsko-goranske Zupanije broj 31/01, 07/03).

Clanak 41.

Ugovori o zakupu poslovnog prostora sklopljeni prije stupanja na snagu ove Odluke ostaju vrijediti do isteka roka
na koji su sklopljeni.

Clanak 42.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,,Sluzbenim novinama“ Primorsko-goranske Zupanije.

OPCINSKO VIJECE OPCINE BASKA



